
                                                                                                                   Проект

ДОГОВОР  АРЕНДЫ  № ______

            г. Тейково                                                                    «____» _____________ 2011 г.

      Администрация Тейковского муниципального района, именуемая  в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя главы администрации, начальника отдела экономического развития, торговли и имущественных отношений  Л.С. Елуфимовой, действующего на основании Положения об отделе, муниципальное унитарное предприятие Тейковского района совхоз «Сокатовский», именуемое в дальнейшем «Балансодержатель», в лице директора  М.В. Елуфимова, действующего на основании Устава, с одной стороны,

     и _______________________________________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель  сдает, а Арендатор принимает в аренду встроенное нежилое помещение №___, площадью ________кв.м., находящееся в муниципальной собственности Тейковского муниципального района, расположенное по адресу: Ивановская область, Тейковский района, с. Елховка, ул.Школьная, д.8,  для использования  под торговое (производственное) помещение.

1.2. Срок действия договора  с «___» ___________ 20__г. по «____» __________ 20__г. 

1.3. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

2. Общие условия

2.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
2.2. За пределами исполнения обязательства по настоящему договору арендатор полностью свободен в своей деятельности.

2.3. Неотделимые улучшения арендуемого помещения производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений Арендатору не возмещается. 
2.4. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственное регистрации.
3. Порядок передачи имущества Арендатору

     и порядок его возврата Арендатором

3.1. Арендатор обязан принять от Балансодержателя, а Балансодержатель – передать Арендатору помещение во временное пользование. Прием-передача помещения осуществляется по акту приема-передачи указанного помещения (приложением №1 к договору аренды). Имущество считается переданным с момента подписания акта приема-передачи указанного помещения Балансодержателем и Арендатором.

3.2. Арендатор не позднее, чем за месяц письменно сообщает Арендодателю и Балансодержателю о предстоящем освобождении помещения, в случае отсутствия намерений продлить действия настоящего договора аренды. Арендатор передает помещение Балансодержателю по акту приема-передачи не позднее пяти дней до  окончания срока действия договора аренды в том состоянии, в котором его получил, со всеми произведенными в объекте неотъемлемыми улучшениями (с указанием произведенных улучшений). 

3.3. Если состояние возвращаемого помещения по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.4. По окончании срока действия договора аренды либо при его досрочном расторжении Арендатор вправе изъять из помещения, произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда для помещения.

4. Обязанности сторон

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. Обеспечить своевременное и качественное ведение документов по аренде.

4.1.2. Корректировать в одностороннем порядке размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введение новых значений показателей, используемых для его определения.

4.1.3. Уведомить Арендатора об изменение размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введение новых значений показателей, используемых для его определения в течение пяти рабочих дней со дня соответствующего изменения.

4.1.4. Контролировать сроки и размеры поступления арендной платы в бюджет Тейковского муниципального района.

4.1.5. Обеспечить учет муниципального имущества и контроль за использованием помещения по назначению. 

4.1.6. Уведомить Арендатора и Балансодержателя об изменение реквизитов (почтовый адрес, переименование, банковские реквизиты, местонахождение и т.п.) в течение десяти рабочих дней со дня соответствующего изменения.

4.1.7. Письменно за месяц уведомить  Арендатора об отказе заключения договора на последующий срок.

4.2. Балансодержатель обязуется
4.2.1. Участвовать в  согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого помещения и поддержания его в надлежащем состоянии.

4.2.2. В случае аварий, происшедших по вине Балансодержателя, немедленно устранять их последствия.

4.3. Арендатор обязуется: 

4.3.1. Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора;

4.3.2. Обеспечить пожарную безопасность арендуемого помещения, содержание помещения в полной технической исправности с поддержанием надлежащего санитарного состояния.

4.3.3. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызванных потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя.

4.3.4. Производить своевременно за свой счет и без изменения размера и сроков уплаты арендной платы, предусмотренных договором, текущий и капитальный ремонт внутри арендуемого помещения.

Порядок и условия проведения капитального ремонта Арендатором устанавливаются дополнительным соглашением к настоящему договору аренды.

4.3.5. Заключить договор на эксплутационное обслуживание и договоры на предоставления коммунальных услуг.

4.3.6. Уведомить Арендодателя и Балансодержателя об изменении местонахождения, почтового адреса, организационно-правовой формы, наименования, банковских реквизитов и т.п. в десятидневный срок со дня соответствующего изменения. 

4.3.7. Сообщать письменно не позднее, чем за один месяц Арендодателю о предстоящем освобождении имущества при досрочном расторжении настоящего договора аренды или намерении продлить действия настоящего договора аренды.

4.3.8. Не сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду.

4.3.9. В случае оставления Арендатором помещения до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить Балансодержателю сумму стоимости не произведенного им, являющегося его обязанностью, текущего ремонта помещений по результатам инвентаризации.

4.3.10. По истечении срока действия Договора, а также при досрочном его прекращении передать Балансодержателю все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для  помещений.

4.3.11. Вносить платежи в размере, сроки и порядке, установленные разделом 5 настоящего договора.

4.3.12. При получении от Арендодателя письменного предупреждения, в связи с неисполнением им обязательств по внесению арендной платы, обязан внести арендную плату в течение трех рабочих дней со дня получения предупреждения.

5. Платежи и расчеты по договору
5.1 Размеры арендной платы  за арендуемые помещения определяются в соответствии  с протоколом аукциона на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности, состоявшегося   _____________2011г. (приложение №2).
     5.2. Арендная плата по настоящему Договору, рассчитанная в установленном порядке, в полном объеме подлежит перечислению Арендатором в бюджет Тейковского муниципального района.

5.3. Оплата аренды производится в безналичной форме за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца.
5.4. Реквизиты банка для перечисления арендной платы:

 Получатель: УФК по Ивановской области (Финансовый отдел администрации Тейковского муниципального района), ИНН 3724001332, БИК 042406001, КПП 372401001

Р/с 40101810700000010001 в ГРКЦ ГУ Банк России по Ивановской области г. Иваново.

Код  бюджетной классификации: 040 111 050 350 500 00 120.

Наименование платежа: доходы от сдачи в аренду имущества муниципального района.

Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором в установленном законом порядке.
      5.5. Размер годовой арендной платы на последующие годы определяется путем умножения размера годовой арендной платы, определенной на предыдущий год, на сводный индекс потребительских цен по Ивановской области, отражающий процент инфляции также за предыдущий год.
Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется Арендатору Арендодателем в срок до 1 марта, является обязательным для Сторон и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора. 

5.6. Налог на добавленную стоимость Арендатором перечисляется самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.

Реквизиты банка (включая номер счета)  для перечисления налога на добавленную стоимость уточняются в налоговой инспекции.

5.7. Копии платежных поручений, подтверждающих перечисление денежных средств в бюджет, передаются Арендодателю для осуществления контроля за полнотой и своевременностью внесения платежей в срок не позднее 25 числа текущего месяца.

5.8. Коммунальные услуги, предоставляемые Поставщиком,  оплачиваются по отдельному договору пропорционально занимаемой  площади. Невнесение платы за коммунальные услуги является основанием  для  расторжения настоящего договора.

6. Ответственность сторон

6.1. Арендодатель не  отвечает за недостатки сданного в аренду помещения, которые были им, оговорены при заключении настоящего договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения или проверки его исправности при заключении настоящего договора аренды или передаче помещения в аренду. 

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы, либо перечисления арендной платы не в полном объеме, в том числе неправильным ее исчислением, Арендатор обязан уплатить получателю арендной платы согласно реквизитам, указанным в п.10.1. настоящего договора аренды, за каждый день просрочки,  неустойку от суммы просроченного платежа (размера невнесенной арендной платы),  в размере 1/400 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации, действующей на дату платежа. Началом применения указанных санкций считается день, следующий за днем срока оплаты, установленного п.5.3 настоящего договора аренды.

6.3. В случае просрочки очередного    платежа арендной платы свыше двух месяцев подряд Арендодатель в праве досрочно расторгнуть настоящий договор аренды в одностороннем порядке.

6.4. За неисполненение или ненадлежащие исполнение Арендатором условий настоящего договора аренды кроме указанных в п.6.2 настоящего договора аренды, Арендатор уплачивает неустойку в размере 5 % от арендной платы за месяц согласно реквизитам, указанным в п.9.1. настоящего договора аренды.                       

6.5. В случае  значительного  повреждения помещения Арендатор возмещает ущерб в размере стоимости восстановительных работ.

6.6. Уплата  неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них  обязательств или  устранения нарушений.

7. Изменение, расторжение и прекращение договора

7.1. Расторжение и прекращение договора допускается по  согласованию сторон. 

7.2. Договор аренды может быть, досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке, в случаях:
7.2.1. При использовании помещения в целом или его части не в соответствии с договором аренды.

7.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения;

7.2.3. Если Арендатор не производит ремонта, определенного  договором аренды;

7.2.4. Если Арендатор сдает помещение в субаренду;

7.3. В случае стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных  обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, арендуемое помещение в интересах общества по решению органов местной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами,  с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

7.4. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

8. Особые условия

8.1. Реорганизация  Арендодателя, а также  перемена собственника     арендуемого помещения не является основанием  для изменения условий или расторжения настоящего договора.

9. Прочие положения

9.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении сторонами условий настоящего договора аренды, возникающие разногласия и споры решаются путем переговоров. В случае не достижения согласия споры решаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

9.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим  договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны, четвертый экземпляр – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
10. Юридические адреса и реквизиты сторон:
Арендодатель:                   Администрация Тейковского муниципального района

                                        Ивановская область, г.Тейково,  ул. Октябрьская, д.2а,

                                        Телефон, факс: (49343) 2-27-42
Балансодержатель:         Муниципальное унитарное предприятие Тейковского района
                                            совхоз «Сокатовский»

                                            Ивановская область, Тейковский район, с.Елховка

Арендатор:                        __________________________________________________
11.      Подписи сторон 

	Арендодатель:

_________ Л. С. Елуфимова

подпись

         МП
	Балансодержатель:

___________М.В.Елуфимов
подпись

          МП
	Арендатор:

___________ ____________
 подпись

         МП


	
	Приложение № 1

к договору аренды № ___

от  «_____» _______________ 2011 г.




АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
от_________________
Настоящим ____________ (Балансодержатель) передаёт ___________________ в аренду встроенные нежилые помещения №№ ______ , расположенные на 1 этаже в здании по адресу: Ивановская область, Тейковский район, с.Елховка, ул.Школьная, д.8, общей площадью  -   ____ кв. м, для использования под __________________помещение.
Предоставляемое в аренду имущество находится в удовлетворительном техническом состоянии. 

	СДАЛ:

_______________________

_____________ __________

               м.п.
	ПРИНЯЛ:

________________________

_____________  __________

         м.п.


	
	Приложение № 2
к договору аренды № ___

от  «_____» _______________ 2011 г.




Расчет арендной платы.

1. Арендная плата устанавливается в соответствии с итоговым протоколом аукциона № _______ от _________ в размере ____________ рублей в месяц.

Арендная плата в год:
________________ руб. * 12 мес. =__________ руб.

Подписи сторон:

	Арендодатель:  

Администрация Тейковского муниципального района 

___________ __________

           м.п.      

	Балансодержатель:

Муниципальное унитарное предприятие Тейковского района совхоз «Сокатовский»

____________ ____________

               м.п.

	Арендатор:

____________________

________  ___________

                 м.п.



	
	Арендодатель:  

Администрация Тейковского муниципального района 

___________ __________

           м.п.      

Балансодержатель:

Муниципальное унитарное предприятие Тейковского района совхоз «Сокатовский»

____________ ____________

               м.п.

Арендатор:

____________________

________  ___________

                 м.п.


	Арендодатель:  

Администрация Тейковского муниципального района 

___________ __________

           м.п.      

Балансодержатель:

Муниципальное унитарное предприятие Тейковского района совхоз «Сокатовский»

____________ ____________

               м.п.

Арендатор:

____________________

________  ___________

                 м.п.




